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ARQUETA DE CONNEXIO | COMPTADOR

XARXES HIDRAULIQUES, COMPONENTS | ACCESSORIS

TERMO ELECTRIC

PUNTS TERMINALS

INSTAL-LACIO D'AIGUA

EXTINTORS D’INCENDI

BOQUES D’INCENDIS EQUIPADES (BIE)

SISTEMES AUTOMATICS DE DETECCIO | ALARMA D’INCENDIS

SISTEMA MANUAL D’ALARMA D’INCENDIS

PORTES D'EVACUCIO | TALLAFOCS

ARQUETES

XARXA INTERIOR

PATI INTERIOR, TERRASSA | BALCO

FUSTERIA | SERRALLERIA

DESFIBRIL-LADORS
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Agencia
de Salut Publica

MANTENIMENT PREVENTIU
CAS HORTA - GUINARDO

COMPTADOR
5 » Freqiiéncia
Numero Operacio
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual

1 Comprovar que els accessos estiguin lliures, que la tanca de la
porta estigui normalitzada i que la senyalitzacio sigui correcta
Inspeccio de U'estat de les tapes dels moduls i de U’estat de neteja.

2 S’ha de verificar que es pot fer correctament la lectura dels equips
de mesura
Verificar el precinte dels comptadors i comprovar que no hi ha

3 humitats, que la ventilacio es correcta i que el desguas del local
funciona correctament

4 Inspeccio dels fusibles calibrats i verificacié de connexions i
terminals

5 Comprovar el correcte funcionament dels aparells de mesura

QUADRE ELECTRIC
5 » Freqiiéncia
Numero Operaci6
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual

1 Comprovar el funcionament i substituir pilots senyalitzaci6 i alarma

) Verificar el funcionament del diferencial accionant el polsador de
"Test"

3 Verificar visualment Uestat dels interruptors magnetotérmics

4 Verificar aillament entre fases / fases terra

5 Verificar ’accionament mecanic dels contactors

6 Verificar [’estat de connexions de la xarxa de terra

7 Repas i ajust de connexions

8 Connectar tots els interruptors i verificar la inexisténcia de
reescalfament i sorolls

9 Comprovar ’actuacio dels diferencials segons regulacio amb un
comprovador i mesurar la intensitat

10 Comprovar U'estat del cablejat interior

11 Mesura de tensions i intensitats en ’escomesa principal al quadre i
determinacio de desequilibris

12 Mesurar les tensions i intensitats en els circuits alimentats des del
quadre i determinacio de desequilibris

13 Neteja exterior i interior del quadre

14 Verificar i ajustar voltimetres, amperimetres, rellotges horaris, etc

15 Comprovar fixacio i centrat dels toroidals

16 Verificacié termografia o directa de temperatures en els aparells i
en els conductors

17 Verificar la proteccid contra contactes indirectes

18 Verificar els elements que composen el quadre

19 Connectar tots els interruptors i mesurar consum general del
quadre

20 Verificar ’aillament eléctric de proteccions i linies de tots els
circuits
Mesurar el valor eficac de la corrent a cada conductor actiu, i
especialment del neutre, amb la finalitat de detectar la presencia

91 d’harmonics, especialment en quadres propers a equips
informatics, fonts d’alimentacié amb rectificadores, SAl, etc.
L’operacio es realitzara una vegada a [’any, una setmana seguida
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MANTENIMENT PREVENTIU
CAS HORTA - GUINARDO

INSTAL-LACIO D'ELECTRICITAT

DISTRIBUCIO
Freqiiéncia
Numero Operacioé
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual
1 Comprovar que no hi ha cap element alie a la linia de cada
instal-lacio o aparell
2 Inspeccio de la continuitat del conductor de proteccio
3 Revisio de les connexions terminals de la derivacié
4 Revisio de les connexions terminals de la derivacié i les connexions
en les caixes de derivacio i assegurar la tapa
5 Verificar el correcte funcionament de les plaques tallafoc i el
correcte Us dels colors
6 Comprovar la potencia instal-lada a U’edifici i la caiguda de tensid
de la linia repartidora
7 Verificar l'estat general de les canalitzacion, fixacions, suports,
etc.
INSTAL-LACIO D'ELECTRICITAT
ENLLUMENAT INTERIOR
Freqiiéncia
Numero Operacié
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual
1 Comprovar U’estat i el funcionament de la lluminaria
) Comprovar ’estat i el funcionament de mecanismes d’encesa i
proteccio
Neteja del difusor
4 Comprovar la fixacié de les lluminaries
INSTAL-LACIO D'ELECTRICITAT
ENLLUMENAT D’EMERGENCIA | DE SENYALITZACIO
Freqgiiéncia
Numero Operaci6
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual
1 Verificar el funcionament accionant el interruptor corresponent
2 Verificar la visibilitat dels rétols
3 Canviar les lampades foses
4 Neteja de ’equip
5 Verificar 'estat de les fixacions
6 Verificar per mostreig l’estat de les connexions
INSTAL-LACIO D'ELECTRICITAT
PRESES DE CORRENT
Freqiiéncia
Numero Operaci6
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual
1 Comprovar |’estat general
2 Comprovar els receptors connectats
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MANTENIMENT PREVENTIU

I Agencia :

ip pi CAS HORTA - GUINARDO
/ : de Salut Pablica
PRESA DE TERRA

Freqiiéncia
Numero Operacio
Setmanal Mensual Trimestral | Semestral Anual
Caixa general de proteccio

Comprovar el correcte funcionament dels dispositius de proteccio,
curtcircuit i intensitats

2 Verificar la estanquitat i reajustament de connexions

Neteja de la caixa i verificacio del correcte funcionament de la
tanca de la porta

Presa de terra

Inspeccid de la continuitat i de estat de les connexions en els
4 circuits de la instal:-lacio de presa de terra i medicio de la
resisténcia a terra

Inspeccio de la continuitat i de U’estat dels cables conductors i
5 posar al descobert els eléctrodes per una revisio ocular, si el
terreny no és favorable per a la seva bona conservacio

Verificar que estan connectades a terra: la central de comptadors,
els ascensors, la xarxa equipotencial dels locals humits, la caixa

6 general de proteccio, els parallamps, les antenes, les instal:lacions
de llauneria, la calefaccié..., i en general els elements metal-lics
de Uedifici

7 Verificar ’estat de conservacio de les arquetes
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INSTAL-LACIO DE CLIMATITZACIO - FRED | CALOR

EQUIP COMPACTE AIRE - AIRE

Numero Operaci6 Freqincia
Setmanal Mensual Trimestral Semestral Anual
1 Revisid, neteja i/o substitucio de filtres
2 Comprovar l’abséencia de vibracions i sorolls
3 Comprovar U’estat de les connexions eléctriques
4 Comprovar carrega de refrigerant, pressions i estanquitat
5 Comprovar el consum dels compressors
6 Anotar intensitats per fase i comprovacié nominal
7 Comprovar ' escalfament dels coixinets
8 Comprovar la temperatura de condensacio
9 Comprovar la pressio de condensacio
10 Anotar la temperatura d’impulsié de laire
11 Anotar la temperatura de retorn
12 Comprovar la temperatura d’evaporacio
13 Comprovar la pressié d’evaporacio
14 Inspeccid dels aparells de maniobra i de seguretat
15 Verificar el funcionament i velocitats del ventilador
16 Neteja de les safates i desguassos de condensacid
17 |Verificar Uestat de corrosi6"
18  |Anotar aillament del motor (amb meger)™"
19 Neteja general i repas de pintura dels condensadors/evaporadors"
20  |Revisio de 'estat de ’aillament térmic”
21 |Comprovar les valvules i els accessoris"
" Tasca a realitzar abans de la posada en funcionament del sistema
INSTAL:-LACIO DE CLIMATITZACIO - FRED | CALOR
DISTRIBUCIO D’AIRE: XARXA DE CONDUCTES
Numero Operacio Freqiiéncia
Setmanal Mensual Trimestral Semestral Anual
1 Revisar per mostreig trams visibles de conductes i fixacions®
2 Comprovar la correcta connexi6é a maquines, reixes i difusors®
3 Comprovar ’estat dels conductes, verificar l'inexisténcia de
vibracions, inspeccionar l'estat de laillament i netejar-los®
4 Verificar I’estanquitat inspeccionant les juntes i les connexions
) Tasca a realitzar dues vegades durant els mesos de
) Tasca a realitzar abans de l'estiu o de la posada en funcionament del sistema
INSTAL-LACIO DE CLIMATITZACIO - FRED | CALOR
ELEMENTS TERMINALS: DIFUSORS I REIXES
Numero Operacio Freqtiencia
Setmanal Mensual Trimestral Semestral Anual

Comprovar el correcte estat i funcionament®

2 Comprovar que no es produeixen sorolls excessius ni estranys ?

3 Comprovar per mostreig el cabal d’aire i distribucio i ajustar les
lames?

4 Netejar el difusor i les lames®

@ Tasca a realitzar dues vegades durant els mesos de
funcionament
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de distribucio de la instal-lacié d’aigua freda

Verificacio de dispositius d'omplert i comprovacio de nivells d’aigua

2 N
en tots els circuits

3 Comprovar la tara dels elements de seguretat
Realitzar una revisié general del funcionament, estat de

4 conservacio i neteja de la instal-lacio, incloent tots els elements,
reparant o substituint tots aquells elements defectuosos

5 Comprovar d’estanqueitat de la xarxa, amb reparacio de fuites
puntuals

6 Inspeccio de les fixacions amb reparacio de defectes puntuals
localitzats

7 Inspeccio de la senyalitzacio i identificacio de circuits de
canonades

8 Inspeccio de U'estat de la pintura protectora i/o [’aillament térmic
amb reparacio de defectes puntuals localitzats

9 Verificacio de l’estat comprovacio i contrast de manometres i
termometres

10 Verificacio d’estat de passa murs. Correccio de deterioracions si
escau. Inspeccio de materials per segellar
Valvularia

11 Purgar la valvula de drenatge de les canonades

12 Comprovar el posicionat correcte de cada valvula en la condicio
normal de funcionament

13 Comprovar l'estanqueitat de les valvules d'interceptacio

14 Verificar el correcte funcionament de cada valvula: tancament,
regulacio i retencio

15 Inspeccid de ’estat de les juntes de les valvules
Purgadors

16 Neteja i comprovacio6 del correcte funcionament
Acoblaments elastics / Maniguets antivibradors

17 Inspeccio6 de fuites d’aigua

18 Inspeccio de Uestat del material elastic. Comprovacio
d’enduriment. Inexisténcia d’esquerdes o bombaments

19 Inspeccio de deformacions. Correccio de tensions produides per les
canonades
Compensadors de dilatacio

20 Inspeccid de fuites

21 Inspeccio de deformacions. Verificacio de tolerancies

2 Verificar les alineacions de les canonades connectades a
compensadores. Correccio d’alineacions
Filtres d’aigua

23 Verificar el correcte funcionament

24 Inspeccid de fuites d’aigua en tancaments, juntes i tapes

25 Inspeccio de 'estat de neteja d’elements filtrants

INSTAL-LACIO DE FONTANERIA

TERMO ELECTRIC

Numero

Operacio

Freqiiéncia

Diari

Setmanal

Mensual

Trimestral

Semestral

An

Comprovar la temperatura de l'aigua calenta

Verificar l'estat, ajustament i actuacio del sistema de regulacio i

2 .
control de la temperatura de l'aigua

3 Verificar l'estat, ajustament i actuacio de tots els elements de
seguretat, termostats.

4 Realitzar una purga del fons del dipdsit

5 Anotar la potencia eléctrica absorvida

6 Anotar la intensitat per fase i comprovar-la amb la nominal

7 Eliminar les incrustacions del diposit i de la valvula de seguretat

8 Verificar l'estat i la funcionalitat de les valvules. Verificar el
tancament estanc

9 Comprovar les connexions eléctriques

10 Comprovar el desgast de l'anode de sacrifici

1" Inspeccio de corrosions sobre les superficies exteriors. Eliminacio
d'oxidacions i repas de pintura si escau

12 Verificar la posta a terra
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Realitzar analitica de la potabilitat de l'aigua per a garantir la
realitzacio del control de la qualitat de l'aigua en el "grifo de
consumidor”, segons els criteris indicats en el Real Decret
140/2003

Realitzar analisi d'autocontrol de la qualitat de l'aigua de consum
huma per al tractament de potabilitzacio (ACI: Analisis de control
intern) segons els criteris indicats en el Real Decret 140/2003

Legionel-la

Netejar i desinfectar la instal:lacié d'aigua freda per a consum
huma i la instal-lacié d'aigua calenta sanitaria i els elements
desmontables segons marca els protocols de l'Annex 3 del Real
Decret 865/2003

Realitzar analitica de la legionel-la en els punts significatius de la
instal-lacio. En cas de preséncia, realitzar una neteja i desinfeccio
segons protocols de I'Annex 3 del Real Decret 865/2003

Inspeccio obligatoria de la instal:-lacio que inclou:

*la instal-acio

*els programes d'autocontrol

*el registre de les operacions de mantenimient, neteja i
desinfeccio

Operacions a realitzar per una entitat o servei, publica o privada, autoritzada i amb entrega de certificat, amb sol-licitud previa de la persona titular de

instal-lacio. Segons Decret 352/2004.

NOTA:

Les instal-lacions d'aigua freda de consum huma i les instal:lacions d'aigua calenta sanitaria es netejaran i desinfectaran com a minim, una vegada al any
es posi en marxa la instal-lacié per primera vegada, després d'una parada superior a un mes, després d'una reparacié o modificacio estructural, quan unz
revisio general ho aconselli i quan aixi ho determini l'autoritat sanitaria. Aquesta neteja i desindefccio es fara seguint les indicacions de 'Annex 3B.b del

Decret 865/2003.

En cas de produir-se un brot de legionel:losi, es realitzara una desinfeccio de tota la xarxa, incloent el sistema de distribucié d'aigua, seguint el procedi

indicat en l'Annex 3 del Real Decret 865/2003.
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revisié anual no sera necessaria |’obertura dels extintors de pols
amb pressio permanent, a no ser que en les comprovacions que
s’anomenen s’observin anomalies que ho justifiquin. En el cas
d’obertura de ’extintor, I’empresa mantenidora situara a
’exterior del mateix un sistema indicatiu que acrediti que s’ha
realitzat la revisio interior de [’aparell

P TAI R HIE erRRREEE  HOoTE AARIT IR e by hahah

Inspeccio ocular de estat extern de les parts mecaniques
(manega, boquilla o llanca, valvules, etc.)

A partir de la data del timbrat de U’extintor en la seva placa de
disseny o etiqueta de proves de pressio (i per 3 vegades) es
retimbrara ’extintor d’acord amb la ITC-MIE AP 5 del reglament
d’aparells a pressio sobre extintors de incendis (“Bolleti Oficial
del Estado” nimero 140 de 23 de Junio de 1982) Es rebutjaran
aquells extintors que, a judici de ’empresa mantenidora
presenten defectes que posin en dubte el correcte
funcionament i la seguretat de ’extintor o aquells pels que no
existeixin peces originals que garanteixin el manteniment de les
condicions de fabricacio

BOQUES D’INCENDIS EQUIPADES (BIE)

Freqiiéncia

Operacions a realitzar pel per:

d’una empresa mantenidora
autoritzada o pel personal de
[’usuari o titular de la instal-lz

Operacions a realitzar pel per:
especialitzat del fabricant o
instal-lador de ’equip o sisten
pel personal de l’empresa
mantenidora autoritzada

Numero Operacio
Trimestral | Semestral

1 Comprovar la bona accessibilitat i senyalitzacio dels equips

2 Comprovar per inspeccio tots els components

3 Desenrotllar la manega en tota la seva extensio

4 Accionar el broquet, si es de varies posicions

5 Comprovar, per lectura del manometre, de la pressio de servei

6 Neteja del conjunt i greixatge de tancaments i frontisses a les
portes de ’armari

7 Desmuntatge de la manega i assaig d’aquesta en lloc adequat

8 Comprovar el correcte funcionament del broquet en les seves
diferents posicions aixi com el sistema de tancament

9 Comprovar l’estanqueitat dels racords i manega i estat de les
juntes
PP oo T TR T o oo CTmE oA TTme—er

10 referéncia (patro) acoblat en el racord de connexio6 de la
maneoa

11 La manega es sotmetra a una pressio de prova de 15 Kg/cm?

SISTEMES AUTOMATICS DE DETECCIO | ALARMA D’INCENDIS

Numero

Operacio

Freqiiéncia

Comprovar el funcionament de les instal-lacions (amb cada font
de subministrament).

Trimestral

Semestral

Nota:

Operacions a realitzar pel per:
d’una empresa mantenidora
autoritzada o pel personal de
’usuari o titular de la instal-le

Operacions a realitzar pel per:
especialitzat del fabricant o
instal-lador de ’equip o sisten
pel personal de |’empresa
mantenidora autoritzada

Nota:

Operacions a realitzar pel per:
d’una empresa mantenidora
autoritzada o pel personal de
[’usuari o titular de la instal-le

2 Substitucio dels pilots, fusibles, etc. defectuosos

3 Manteniment dels acumuladors (neteja de les bornes, reposicio
d’aigua destil-lada, etc.)

4 Verificar la totalitat de la instal-lacio

5 Neteja de ’equip de la central i dels accessoris

6 Verificar les unions roscades i soldades

7 Neteja i reglatge dels relés

8 Regulacio de tensions i intensitats eléctriques

9 Verificacié i manteniment dels equips de transmissié d’alarma

10 Pr$>va final de la instal:-lacié amb cada font de subministrament
electric
Centraleta de control

11 Comprovar els circuits de senyalitzacio, pilots, etc.

12 Comprovar 'estat i el correcte funcionament de la centraleta

13 Comprovar les connexions eléctriques
Detectors

14 Verificar el correcte estat del capcal del detector

15 Verificar ’abséncia de pols o diposits en la superficie de la tapa
i netejar-la

16 Verificar que no hi hagin equips instlal-lats a prop.del detector
que generin productes de combustio que provoquin alarmes

17 Verificar I’actuacié del detector

18 Desmuntar i verificar la neteja de la camera interior

19 Inspeccionar ’estat de les connexions

20 Comprovar el funcionament de lindicador lluminds

Nota:

Segons UNE 23007-14:2009, s'h
de substituir els detectors
d'incendis cada 10 anys.



PORTES D'EVACUCIO | TALLAFOCS

Numero

Operacio

Freqiiéncia

Trimestral

Semestral Anual

5 Anys

Portes resistents al foc

Revisar el baldereig perimetral i central i ajustar-les si és
necessari, dintre de les tolerancies

Verificar que no existeixen elements que puguin impedir la
correcte obertura de la porta, tal com cadenats, ganxos que
impedeixen el lliure moviment de les fulles i qualsevol tipus
d'obstacle en el recorregut de les fulles en la seva obertura

Revisar el conjunt de la fulla i el marc, comprovant si té danys
mecanics, corrosio, guerxesa o despesjaments que impedeixin
una obertura correcte.

Revisar la fixacio de les frontisses i engreixar els seus eixos

Comprovar la forca de desbloqueig del dispositiu d'obertura
Maneta F,, <70 N (segons UNE-EN 179:2009)

Polsador F,, < 150 N (segons UNE-EN 179:2009)

Barres horitzontals F,, < 80 N (segons UNE-EN 1125:2009)

Comprovar la forca per al gir de la porta, segons SUA 3-3

Revisar les juntes intumescents

Revisar si el vidre té ruptures, esquerdes o defectes en general.
Revisar la subjeccio i la junta del vidre, si escau

Revisar i regular el dispositiu de tancament, i en les portes de
doble fulla el dispositiu de coordinacio del tancament de portes
conforme a UNE-EN 1158:2003, i ajustar-lo si escau.

10

Revisar el dispositiu de retencio electromagneética segons UNE-
EN 1155:2003
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-
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Operac

rrcguciicia

Mensual

Bimensual

Trimestral

Semestral

Anual

Arquetes

Neteja d’arquetes eliminant residus i obstruccions que hi puguin haver

2 Comprovar l'estat de neteja de la xarxa de drenatge i d'evacuacio
Xarxa interior

3 Inspeccio de ’estat de conservacio i comprovacio del correcte
funcionament de baixants, desguassos i xarxa horitzontal

4 Inspeccio de ’estat de conservacio i comprovacio de les connexions

entre la xarxa i els inodors, lavabos, dutxes, aigleres, etc.

1/1
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Pati interior, terrassa i balco

Neteja retirant la brossa, els residus i tots aquells elements que
puguin impedir l’evacuaci6 de ’aigua

Revisio de [’estat de conservacio i col-locacio de la reixa
protectora de la bunera, i comprovacié del correcte desguas

Comprovar ’estat de conservacio de la proteccio o terrat

Comprovar ’estat de conservacio dels punts singulars

Fusteria i Serralleria

Comprovacio dels funcionament dels panys, baldes, frontisses, i si
s'ajusten bé.

Comprovacio de l'ancoratge i bon estat de finestres i baranes, aixi
com la comprovacio de la inesxisténcia de punts d'oxidacio.

1/



Comprovar la bateria de reposicio

Comprovar els electrodes: Adult / infant. Comprovar la caducitat i
substituir si cal. Caducitat:

Comprovar els electrodes de reposicié : Adult / infant. Comprovar
la caducitat i substituir si cal. Caducitat:
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